
UMOWA …………../2024  WZÓR 

              Zawarta w dniu ……………...2024r. w Tarnowcu pomi�dzy Gminą Tarnowiec,  
38-204 Tarnowiec 211,  NIP: 685-16-02-771, reprezentowan� przez:  
Wójta Gminy Tarnowiec – Pani� Agatę Augustyn, 
przy kontrasygnacie z upowa�nienia Skarbnika Gminy Tarnowiec - Pani Anety Świdrak, zwan� dalej 
„Zamawiającym”, 

a  

a przedsi�biorc� ………………………………………………………………………………................. 
  

zwanym dalej w tre�ci Umowy „Wykonawcą”, 

strony zawarły umow� nast�puj�cej tre�ci: 

 

 

§1  

Przedmiotem niniejszej Umowy jest �wiadczenie przez Wykonawc� profesjonalnego, skutecznego  

i kompletnego nadzoru inwestorskiego z ramienia Zamawiaj�cego nad realizacj� zadania 

inwestycyjnego pn.: Pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad zadaniem 
„Przebudowa i rozbudowa oczyszczalni ścieków w gminie Tarnowiec” za pomoc� zespołu 

Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego. 

1. W skład podstawowych obowi�zków Wykonawcy wchodz� w szczególno�ci: 

- Skuteczne kontrolowanie przebiegu robót budowlanych przez odpowiednich dla bran�y 

i rodzaju robót Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego o specjalno�ciach:  

   a) konstrukcyjno-budowlanej, 

                b) sanitarnej w specjalno�ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urz�dze� cieplnych,    

wentylacyjnych, gazowych, wodoci�gowych i kanalizacyjnych,  

                c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urz�dze� elektrycznych i elektroenergetycznych. 

- Reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodno�ci jej realizacji  

z projektem lub pozwoleniem na budow�, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

- Sprawdzanie jako�ci wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych,  

a w szczególno�ci zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych  

i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie. 

- Akceptacja wniosków materiałów budowlanych i urz�dze� zgodnych z wymaganiami projektu 

budowlanego oraz specyfikacji technicznych. 

- Rozstrzyganie w uzgodnieniu z Zamawiaj�cym spraw technicznych powstałych w toku 

wykonywania robót. 

       -     Sporz�dzanie protokołów konieczno�ci w przypadku potrzeby wykonania robót dodatkowych 

lub zamiennych, uzasadnienie potrzeby wykonania tych prac oraz wnioskowanie do 

Zamawiaj�cego o ich wykonanie. 

- Sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegaj�cych zakryciu lub zanikaj�cych, 

uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urz�dze� technicznych  

i przewodów kominowych oraz przygotowanie i udział w czynno�ciach odbioru gotowych 

obiektów budowlanych i przekazywanie ich do u�ytkowania. 

- ��danie od kierownika robót budowlanych dokonania poprawek b�d� ponownego wykonania 

wadliwie wykonanych robót, a tak�e wstrzymanie dalszych robót budowlanych w przypadku, 

gdyby ich kontynuacja mogła wywoła� zagro�enie b�d� spowodowa� niezgodno�� z projektem 



budowlanym. 

- Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usuni�cia wad. 

- Kontrolowanie rozlicze� budowy od strony ilo�ciowej i kosztowej przez Koordynatora 

Zespołu. 

- Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usuni�cia wad, a tak�e kontrolowanie 

rozlicze� budowy poprzez potwierdzenie wykonanego przez wykonawc� robót budowlanych 

zakresu rzeczowego i finansowego zadania, w szczególno�ci w zakresie zgodno�ci zało�e� 

przyj�tych w harmonogramie rzeczowo-finansowym, w protokołach cz��ciowych odbioru 

robót oraz protokole ko�cowym, stanowi�cych podstaw� do wystawiania faktur przez 

wykonawc� robót budowlanych. 

- Sprawdzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego dostarczonego przez wykonawc� robót  

w zakresie zgodno�ci przyj�tych zało�e� z dokumentacj� projektow� i kosztorysem 

inwestorskim, w terminie nie dłu�szym ni� 5 dni od dostarczenia harmonogramu rzeczowo- 

finansowego przez Zamawiaj�cego 

- Sprawdzanie post�pu robót, dokonywanie odbiorów cz��ciowych. 

- Uzgadnianie z inwestorem bezpo�rednim i wykonawc� ewentualnych robót dodatkowych  

i zamiennych oraz ich rozliczanie. 

- Prowadzenie narad roboczych i koordynacyjnych wraz z bie��cym przygotowaniem 

protokołów z tych narad - 1 raz w miesi�cu. 

- Sprawdzanie i zatwierdzanie do zapłaty faktur za wykonane roboty i kosztorysów po 

wykonaniu robót. 

- Sprawdzenie kompletno�ci operatu powykonawczego. 

- Potwierdzanie gotowo�ci do odbioru robót. 

- Prowadzenie i udział w odbiorze ko�cowym oraz przekazanie obiektu do eksploatacji  

i u�ytkowania w �wietle obowi�zuj�cych przepisów. 

- Uczestnictwo w przegl�dach w okresie gwarancji oraz kontrola usuni�cia ujawnionych wad. 

- Kontrola terminowo�ci wykonywania robót i ka�dorazowe powiadamianie Zamawiaj�cego  

o ewentualnym zagro�eniu terminowego wykonania robót. 

- Zawiadamianie Zamawiaj�cego niezwłocznie (najpó�niej w terminie 24 godzin) o zaistniałych 

na terenie prac nieprawidłowo�ciach. 

- Wykonywanie obowi�zków oraz realizacja uprawnie� inspektora nadzoru inwestorskiego 

okre�lonego w ustawie z 7 . VII . 1994 z pó�., zmianami - Prawo budowlane. 

2. Sporz�dzanie do ka�dej płatno�ci protokołów z czynno�ci inspektora nadzoru b�d�cych miedzy 

innymi  podstaw� wypłaty wynagrodzenia. 

   Protokół z czynno�ci inspektora nadzoru powinien zawiera� m.in.: 

- lista obecno�ci Inspektorów na budowie potwierdzona przez Zamawiaj�cego, 

- lista zatwierdzonych materiałów, 

- lista odebranych elementów i wykonanych protokołów robót zanikaj�cych i cz��ciowych. 

3. Okre�lony powy�ej zakres podstawowych obowi�zków Wykonawcy nie wyklucza obowi�zku 

wykonania wszystkich innych czynno�ci, które oka�� si� niezb�dne do prawidłowego uko�czenia 

inwestycji. 

§2  

1. Termin wykonywania zamówienia 15 miesi�cy od dnia podpisania umowy lub do czasu podpisania 

ko�cowego protokołu odbioru robót. 

2. Pełnienie nadzoru inwestorskiego przez Wykonawc� b�dzie trwało do czasu faktycznego 

zako�czenia i odbioru robót budowlanych oraz ich rozliczenia, a tak�e w sytuacji wyst�pienia  



i zgłoszenia naprawy wad w terminie gwarancji w tym uczestniczenie w przegl�dach 

gwarancyjnych oraz przegl�dzie zamykaj�cym okres gwarancji bez ponoszenia przez 

Zamawiaj�cego dodatkowych kosztów z tego tytułu. 

3. Terminy wykonania robót budowlanych, a tak�e ich odbiorów okre�lone zostan� w umowie 

zawartej z Wykonawc� robót budowlanych i s� obowi�zuj�ce dla Wykonawcy. 

4. Wykonawca rozpocznie realizacj� zamówienia w terminie do 7 dni od podpisania umowy. 

5.  Ewentualne zmiany terminu wykonania zamówienia, w tym przedłu�enie terminu wykonania 

zamówienia nie b�d� stanowiły podstawy do rozwi�zania umowy lub ��dania dodatkowego 

wynagrodzenia i ewentualnych roszcze� Wykonawcy z tego tytułu. 

 

§3  

1.  Zamawiaj�cy o�wiadcza, �e do wykonania zada� okre�lonych w § 1 ust. 1 powołał Zespół Nadzoru 

Inwestorskiego w składzie: 

a) Koordynator Zespołu – ……………………………… posiadaj�cy uprawnienia budowlane      w 

specjalno�ci konstrukcyjno – budowlanej nr …………….. wydane przez ………………oraz 

posiadaj�cy aktualny wpis do ……………….., 

b) …………………….. posiadaj�cy uprawnienia budowlane w specjalno�ci sanitarnej  
w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych , wentylacyjnych, 
gazowych, wodociągowych i  kanalizacyjnych nr ………………………….., wydane przez 

……………………. oraz posiadaj�cy aktualny wpis do …………………………….,  

c) ……………………………… posiadaj�cy uprawnienia budowlane w specjalno�ci instalacyjnej      
w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych   
Nr …………………….. wydane przez …………………………… oraz posiadaj�cy aktualny wpis 

…………………………………………………………., 

2. Wykonawca dokona zmiany Inspektorów Nadzoru w przypadku pozostawania w stosunku 

zale�no�ci lub dominacji z Wykonawc� robót budowlanych. 

3. Wykonawca zobowi�zuje do przedło�enia Zamawiaj�cemu dokumentów potwierdzaj�cych 

odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia budowlane oraz aktualne wpisy na listy członków 

wła�ciwych izb samorz�du zawodowego. Zamawiaj�cy wymaga, by dokumenty te zostały zło�one 

w formie oryginału lub kopii po�wiadczonej za zgodno�� z oryginałem przez Wykonawc�. 

4. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania ww. osób jak za własne działania lub zaniechania 

działa�. 

5. Wykonawca o�wiadcza, �e osoby bior�ce udział w realizacji przedmiotu zamówienia posiadaj� 

odpowiednie do�wiadczenie, kwalifikacje i uprawnienia budowlane do pełnienia funkcji 

bran�owych inspektorów nadzoru inwestorskiego. 

6. Zamawiaj�cy mo�e ��da� zmiany osób wymienionych w ust. 1 je�eli wykonywane przez te osoby  

czynno�ci s� wykonywane nienale�ycie lub nie daj� gwarancji prawidłowego uko�czenia      

inwestycji. 

7. Wykonawca zobowi�zuje si� zlecony nadzór inwestorski wykonywa� zgodnie z projektem, 

obowi�zuj�cymi przepisami i Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej oraz  

postanowieniami niniejszej umowy. 

8. Wykonawca o�wiadcza, �e nie zawierał on, ani osoby bior�ce udział w realizacji niniejszej umowy, 

�adnych umów, których wykonanie mogłoby uniemo�liwi� lub utrudni� zawarcie lub realizacje 

niniejszej umowy oraz zobowi�zuje si� do nie podejmowania jakichkolwiek czynno�ci mog�cych 

mie� negatywny wpływ na realizacj� ww. inwestycji. 

9. Wykonawca w granicach okre�lonych niniejsz� umow� jest przedstawicielem Zamawiaj�cego,  

zobowi�zanym do zachowania tajemnicy, nieujawniania oraz nie przekazywania i nie 



wykorzystywania uzyskanych w zwi�zku z realizacj� niniejszej umowy danych i informacji 

finansowych, handlowych, organizacyjnych, technicznych i innych informacji dotycz�cych 

obiektu, na którym wykonywane s� roboty budowlane lub Zamawiaj�cego. Za obj�te tajemnic� 

uwa�a si� wszelkie informacje dotycz�ce Zamawiaj�cego lub obiektu, na którym wykonywane s� 

roboty budowlane, które nie zostały ujawnione z jego woli i nie s� powszechnie znane, lub co do 

których Inspektor został poinformowany o ich poufnym charakterze. Zakaz ujawniania tajemnicy 

opisany powy�ej obowi�zuje przez cały okres obowi�zywania niniejszej umowy, jak i po jej 

ustaniu. 

10. Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie cało�ci przedmiotu umowy i przyjmuje  

odpowiedzialno�� za wszelkie szkody wywołane swoim działaniem lub zaniechaniem działania, do 

którego był zobowi�zany oraz ponosi odpowiedzialno�� za skutki zdarze� wynikłe z powodu 

niewła�ciwego wykonania przedmiotu umowy. 

 

§4  

1.  Wynagrodzenie w formie ryczałtu, za wykonany i odebrany przedmiot umowy, strony ustalaj� na 

podstawie oferty Wykonawcy, w wysoko�ci ………………………….. brutto (słownie: 

……………………………………………………………………………. złotych, 00/100). 

2. Wynagrodzenie za sprawowanie Nadzoru Inwestorskiego płatne b�dzie proporcjonalnie do 

płatno�ci wykonawcy robót budowlanych za zrealizowany zakres robót budowlanych. 

Ostatnia faktura zostanie wystawiona po dokonaniu wszystkich wymaganych odbiorów, ko�cowym 

rozliczeniu robót budowlanych z wykonawc� i dostarczeniu kompletu dokumentów niezb�dnych do 

dokonania zgłoszenia zako�czenia budowy. 

3. Faktury powinny by� wystawione na: 

       Gmina Tarnowiec, 38-204 Tarnowiec 211, NIP 685-16-02-771 
4. Płatno�ci b�d� dokonane przelewem z konta Zamawiaj�cego na konto Wykonawcy w ci�gu 14 dni 

licz�c od daty otrzymania przez Zamawiaj�cego prawidłowo wystawionych faktur. 

5. Podstaw� zapłaty ka�dej faktury jest protokół odbioru robót budowlanych okre�laj�cy wielko��  

i zaawansowanie prac, oraz zatwierdzony przez Zamawiaj�cego protokół z czynno�ci Inspektora 

Nadzoru. 

6.  Za dzie� zapłaty uwa�a si� dzie� obci��enia rachunku bankowego Zamawiaj�cego. 

7.  Pełnienie nadzoru inwestorskiego nad zmienionym zakresem robót budowlanych i wszystkimi  

niezb�dnymi do realizacji inwestycji robotami budowlanymi oraz obowi�zkami Wykonawcy, 

wynikaj�cymi z Prawa budowlanego, nie stanowi podstawy do zwi�kszenia wynagrodzenia,  

o którym mowa w ust. 1. 

8. Zamawiaj�cy udost�pni na wniosek Wykonawcy wszelkie materiały, które s� w posiadaniu  

Zamawiaj�cego i s� niezb�dne do wykonania prac zwi�zanych z umow�. 

9. Wykonawca nie mo�e dokonywa� przelewu wierzytelno�ci wynikaj�cych z niniejszej umowy na 

rzecz osób trzecich. 

§5  

1. Zamawiaj�cy mo�e ��da� od Wykonawcy zapłaty kar umownych: 

a) w przypadku odst�pienia od umowy z przyczyn zale�nych od Wykonawcy w wysoko�ci 15% kwoty 

brutto, o której mowa w § 4 ust. 1, 

b) za nienale�yte wykonanie umowy, przez co nale�y rozumie� uchybienie obowi�zkom, o których 

mowa w § 1, w wysoko�ci do 30% kwoty brutto, o której mowa w § 4 ust. 1. 

2. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 lit. b nie b�d� miały zastosowania je�eli przedmiot umowy 

nie został wykonany, odebrany lub nienale�ycie wykonany z przyczyn niezale�nych od 

Wykonawcy. 



3.   Wykonawca wyra�a zgod� na potr�cenie ze swojego wynagrodzenia naliczonych kar umownych. 

4. Zamawiaj�cy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniaj�cego do 

 wysoko�ci rzeczywi�cie poniesionej szkody. 

 

§6  

1. Zamawiaj�cy dopuszcza wprowadzenie zmian postanowie� zawartej umowy w stosunku do tre�ci   

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku: 

a) wprowadzenia zmian zwi�zanych ze zmian� stawki podatku VAT, tj. dopuszcza si� mo�liwo�� 

zmiany wynagrodzenia brutto jedynie w przypadku nie daj�cej si� przewidzie� zmiany stawki 

podatku VAT w trakcie wykonywania umowy i gdy spełnienie �wiadczenia, z uwagi na t� zmian� 

stawki VAT, byłoby poł�czone z nadmiernymi trudno�ciami albo groziłoby jednej ze stron ra��c� 

strat�, zmiana taka mo�e dotyczy� jedynie tej cz��ci wynagrodzenia, która dotyczy prac 

wykonanych w trakcie obowi�zywania nowej stawki VAT, 

b) zmiany terminu wykonania zamówienia z przyczyn niezale�nych od Wykonawcy, a zwi�zanych z 

konieczno�ci� zmiany terminu wykonania robót budowlanych, 

c) zmiany osób, które b�d� uczestniczy� w wykonaniu zamówienia, z zastrze�eniem, �e osoby, które 

b�d� miały uczestniczy� w wykonaniu zamówienia posiadaj� uprawnienia w zakresie wymaganym 

zapisami zapytania ofertowego. 

2. W przypadku konieczno�ci wprowadzenia zmian postanowie� zawartej umowy w stosunku do 

tre�ci oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, Wykonawca zobowi�zany jest 

najpó�niej w ci�



1.  W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy znajduj� zastosowanie przepisy, 

kodeksu cywilnego, prawa budowlanego oraz inne przepisy szczególne wła�ciwe dla przedmiotu 

niniejszej umowy. 

2. Ewentualne spory wynikłe w zwi�zku z realizacj� przedmiotu umowy b�d� rozstrzygane przez S�d 

Powszechny wła�ciwy dla siedziby Zamawiaj�cego. 

3. Umow� sporz�dzono w czterech jednobrzmi�cych egzemplarzach, trzy egzemplarze dla   

Zamawiaj�cego i jeden dla Wykonawcy. 

 

 

       ZAMAWIAJĄCY                                                                      WYKONAWCA 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 


